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f@CLEE'\ET SOLICITANT, DESTINATAR: COMUNA PIPIRIG, CIF: 2614228;
,ﬂ:ﬂPRQDR IETAR: COMUNA PIPIRIG, CIF: 2614228 - domeniul privat;
: JGB ECTUL t%!.ﬁa'é.,u/‘""“ RAPORT DE EVALUARE — PROPRIETATE | MOB[LEARA compusa din urmatoar ele:

1. TEREN [curti constructu] cu suprafata de 65 mp; inscrisa in C.F.: 53861; nr. cadastral: 53861 UAT -

Pipirig, jud.Neamt.

s & Situat in intravilan sat Pigirig, strada Aleea Stadionului, comuna Pipirig, jud. [’keamt J _
E;QSFOPUE. EVALUARIE: ESTIMAREA VALORII DE PIATA PENTRU INFORMAREA CLIENTULUL [ VEDEREA
i CONCESIUNII.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor puteu fi copiate in parte sau In totalitate si nu vor fi
transmise unor terti férd acordul scris si prealabil al EVALUATORULUI s al BENEFICIARULUI (DESTINATARULUI, PROFRIE TARULUI).

data evaludrii: 25 ianuarie 2024
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BURKHARE INTERNATIONAL SRL EUE A6ZBIBRT, J27/5597/202
i _ : - ANEVAR corporate member, certificate no: EISEW !1
n1 dipl. ing. GRIGOREAN VLAD, membru titular AE\!EVAR leg. 18262 E.Pl]"
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o). dipl. ing. BRIZIREAR VLAR f K ﬁ E

membry titular ANEVAR, leg. 18782 [EP1] s : wroliwidn 47 valuz

CUVANT INAINTE,

& BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o societate comerciala ce ,ofgk N

imohiliare complete sub brand-ul: . = ,
g 7 value
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vegreld

Viad, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 18262 — specizlizarile [E.P.l. — evaluarea
proprietatilor imohiliare].

(0% Unul dintre obiectivele strategice ale companiei este implementarea celor mai bune
practici profesionale in evaluare respectand Standardele de Evaluare la data evalurii care
sa prezinte, pe de o parte, o estimare reala a tipului de valoare si, pe de alta parte, o
adecvare la realitatile nationale si la structura activitatilor de evaluare recunoscute prin
actul normativ de reglementare a profesiei de evaluator autorizat.

L Asadar, din aceste considerente, standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, in
vigoare la data evaluarii, stau la baza tuturor rapoartelor de evaluare intocminte de

compania BURKHARO INTERNATIONAL SRL — membru corporativ ANEVAR.

Nume: BURKHARG INTERNATIONAL SRL

Cod Unic de Identificare: 44261857

Nr. Registrul Comertului: 127/597/2021

Sediul: Pepinierei Business Center, strada Pepinieref, nr. 42, Platra Neamt, Romania, 620170
USRS |

Telefon: {(+4) 0728.752.730 Saee PelE L |

Email: burkharo.international@gmail.com

Coordonator: Manager General ¢.j. dipl. ing. GRIGOREAN VLAD

Cla é«é_@/cﬁ% e
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERHATIONAL SRL
e ) ANEVAR corparate member - certificate no: D807

e Pepinizrei Business Center
,//9""4/}? 7- Bi0240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Paginal




£j. dipl. ing. BRIGEREAR VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP L]

meaes ste dificil s3 vorbim despre activitates
r( oricirei companii private si instituiii din
lume in scestd pericadz in care omenirea a
fost supusd unui veritabil asediu, test &l
zndurantei si &l luptel zi de zi pentru depasirea
crizei generete de pandemia de Covid-18.
Anul 2021 = fost unul atipic, inflstia crescénd
considerzbil in ultimele luni. Tn trimestrul 3 al anului
2021 inflatia & atins 6,30%. Prognoza Bancii
Nationale a Roméniei pentru uitimul trimestru (T4)
este de 7,50%. Accalerste de criza energeticg prin
care trecem, dar 5i de consumul-record consemnat
n ultimul an, scumpirile au cauzat deja schimbari
drastice in politicile monetare din marile economii.
Anglistii anuntd cZ aceste noi conditii marcheazé
ultimele [uni in care sistemul financiar mondial va
mai functiona in logica de relaxare cantitativd §i
dobanzi scdzuie de politicd monetard, Roménia
deja face pagi in aceasts directie: Banca Natlonald a
Roméniei a crescut de doud ori dob&nde-cheie in
ultimele luni ale anului 2021, Criza din energie a
persistat pén3d lz sférsitul anului 2021 rezulténd
productie mai scizutd decdt cererea, iar piata va fi
una in care v@nzdtorii fac preturile.
De fapt, vorbim despre o fendintd alimentatd
constant in ultimul deceniu prin politicile monetare
2le bancilor centrale puternice. Acum, pe l&ngs
scumpivea energiel, este posibil s& decontdm anii
lungi de injectii de bani in piete si dobénzi de
politicd monetara extrem de scézute.

nante
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La nivel mondial, cifrele descriu unul dintre cele mai
prospere mormente economice din istorie: mearii
poli de crestere, laolzltd cu economiife emergente,
isi revin din criza cauzaté de pandemie. Consumaul
mondial de bunuri si servicii se afl3 {a un record
absolut.

Tn mare parte, redresarea economicé spectaculcasd
se datoreazd pachetelor-mamut de stimulere
economica edoptate cu o repiditate fard precedent.
Avénd incd Tn memotie criza ecohomicd mondiald
din 2008-2010, puvernele din ntreega fume nu si-
au mai asumat riscul unor recesiuni de curetd.
Astfel ca réspunsul financiar pentru contracerarez
efectelor economice ale pandemiel insumeazd,
conform dstelor compilete de Fondul Monetar
Internztional, mai bine de 10 trilioane de dolari
{adicd peste 11% din velogres Produsului Intern
Brut globa! din 2018).

Grupul Bank of America a publicat recent un raport
care estimeaza c8, de la fzlimentul Lehman
Brothers incozce, bincile centrsle au injectat 23 de
trilicane de dolari in economie, prin diverse
instrumente de pcliticd monetard precum refaxarea
centitativé si cumpdrarea de active financiare n
domenii de importanié strategica. Ne intoarcem la
P18-ul mondial din 2019, adicd inainte de izbucnirea
pancemiei, care s-a ridicat la echivalentul a 87 de
trilicane de dolari. Un sfert din ot ceea ce sz
produs, vandut si cumpdrat in lume acum doi ani
reprezintd bani injectati artificiel in piete de banciie
centrale.
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.. dipl ing. GRIGRREAS VLAL
membre titular AREVAR, leg. 18262 [EP 1]

cebareanE

lar banii nu dorm niciodaid. Pacheiele de stimulare
economicd au produs si consecinte mal putin
fericite — primul si cel mai apropiat de cetétean este
un avans considerabil al inflailel, considerd acum
tot mat mulgi zralisti,

Mal multi bani in piat3 se reflectd concomitent in
cregterea cererii 5f a prejurijor de consum. Tinutd
sub un anumit prag, inflatia este séndtoasi si aste
doar simptomul firesc &f cresterli economice, Un
prag sustenabil al inflatiel depinde, evident, de
particularitétite unei economii, insé 2% este nivelu
considerat confortabil.

Lipsa inflatiei este un semn rdu pentru economie.
Dz regul, pericadele de crizg duc la scéderea
consumuiui si fa Tncetinirea dramaticd a vitezef de
circulatie @ banilor, Chiar dacd zcestia existd,
companiile si populaia deopotrivé sunt reticente in
- investi. Gradul de economisire — In foate formele
e — creste, activitatea de crediiare Tncetezzd.
Pentru economia americand §§ cea & Uniuni
Europene, de exemplu, deflatie ers un risc res
dupa erize prelungitd din 2008-2082.

Cel mai simplu este sa definim deflatiz drept opusul
inflatiei — preturile scad. Desi nu sund deloc réy,
acest scenariu este un avertisment clar pentru
iminenta recesiunii. Producitorii de bunuri vind
mai ieftin decst anul trecut — adicd nu existé carere,
far plerderile se vor reflecta pe termen cel mukt
meadiu In 0 ratd a somajului mai ridicaté si un nivel
mai scazui al impozitelor achitate catre guverne,
Deflatia se poate observa cénd viteza ce circulatie &
banilor scade. Pentru a stimulz aceasté circulatie,
béncile centrale au doud mari ,zrme” — relaxares
cantitativd si stabilirea unor dobénzi de politicd
monetars scizute. Wumitd si ,dobdnde-thele”,
dobinda de politicd monetard este cez lz care
banca centrald fmprumutd bancile comerciale.
Astfel de imprumuturi au loc zifnic,

Dacé bancile comerciale se fmprumuta ieftin de la
banca centrald pot face, la randul lor, eperatiuni
mai multe - de la a acorda credite populatiei si
companilor 13 & cumpdra  obligatiuni
guvernamentaie si a finanta mari proiecte de
investitii. Creditele acordate se reflectd apoi In
consum si investitii, Achizitiile de obligatiuni

plata.
Reta dobanzii de poilticd monetard estecs gf‘t;w
¢ alté dobéndé esentiald pentru economie: -e%,gae I .I i
care bancile centrale o oferd pentru depozitele
ficute de béncile comercigle. In spate e acelasi
raionament: cu c&t dobinda pentru depozite & mai
scizutd, cu etft bancile sunt descurajste sd
Jnghete” bandi In depozite si sunt impulsionate sé-
i ,miste” T economie. in cazul Béndii Centrale
Europene, spre exemply, aceastd dobénd3 este
setatd la -0,5% de doi ani. De fapt, din iunie 2014
incoace, dobénda BCE a fost constant negativé,
Surse: Benk of Americs, ponorama.ro {business of tomorrow
BURKHARO INTERNATIONAL SRL este o
societate comerciais ce oferd servich imobilizre
complete sub brand-ul: BKR INTL) fiind membru
corporativ. - ANEVAR  (Asociatia  Nationalé 3
Evaluziorilor Autorizati din Romania) autorizatia nr.
0807.
Tn cadrul companiei, activitstea de evaluare este
coordonatd e c.j. ing. Grigorean Vlad, membru
titular  AMEVAR, legitimatia nr. 18262 -
specializérile [EPL. - evaluerez proprietétilor
imobilizre].
Unul dintre obieciiveie strategice zle companiel
este implementarea celor mal bune practic
profesionale in eveluare respectand Standardele de
Evaluare ia date eveludrii care s prezinte, pe de o
parte, 0 estimare reald e tipuluj de valoare §i, pe de
altd parte, o adecvare la rezlitdiile nationsle si la
structura zctivitétilor de evaluare recunoscute prin
actul normativ de reglementare a profesiei de
evaluator autorizet. {URDONANTA de GUVERN nr,
24 din 30 august 2011 actuelizatd pané la date de
24 julie 2013},
hsadar, din aceste considerente, standardele de
eveluare edoptate de ANEVAR, in vigoare la data
evaludrii, stau la bazz tuturor rapoartelor de
evaluere infocminte de compania BURKHARO
INTERNATIONAL — membru corporativ ANEVAR.
g.ing. Vied Gr uaba-r./mn/,
Wiznager Burlharo n.:rhaﬁa =t SPL
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e.j. oipl. ing, BRIGEREAN VLAR Ml g
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [ERL] vrridvize o7 velue
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Stimata(e) Doamna/Domn,

Oblectul prezentului raport de evaluare il constituie dreptul deplin de proprietate
asupra proprietatii imohiliare compusza din teren curtl constructii cu suprafata de 65 mp
inscrisa in CF sub nr. 53861 si numar cadastral 53861 UAT Pipirig, sttuat in sat Piplrig, comuna

Pipirig, jud. Neamt:

| e | Carte Funciara / e
e Denumire bun mobil | numar cadastral Suprafata
crt. e R A e e [mal

| UAT Pipirig !

' Teren curti constructii - CF sul nr. 53861 si numar .

i . R 53861 /53861 65
cadastral 53861 UAT Pipirig

Intabulare drept de proprietote COMURNA PIPIRIG, CIF: 2614228 - domeniul privat -
lista de inventar; descrisa in cuprinsul raportului de evaluare.
S}e@guzﬁ prezentului raport este INFORMAREA CLIENTULUE in vedereo estimarii valorii

de concesiune la data evaluarii a proprietatilor imobiliare descrise in acest raport de evaluare.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele

aplicabile acestui tip de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 2022) — intrata in vigoare la data
31 decembrie 2021 si are caracter obligatoriu in vederea desfasurarii activitatii de evaluare in

Romania.

RAFDORT DE EVALUARE BURKHARE INTERNATIONAL SRL
s AREVAR corporate member - certificate no: 0807
Y, ﬂ»’z}/ Pepinierei Business Lenter
A / - B107240, Pepinierai, 47, Piatra Neamt, Neamt, RIMANIA
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¢ dipl ing. GRAEOREAN VLAD
membru ttular ANEVAR, leg. 18267 [EP.L)

TABEL CENT ATOR
proprietaie imobiliara TEREN CURTI CONSTRUCTII' S tsren =65 mp,
COMUNA PIPIRIG — demeniul privat— drept de proprietate
situata in intravilan COMUNA Pipirlg, sat Pipirig, jud. Neamt

Carte Funciara /

Valoare de piata

zf_i' Denumire bun imobil | numar cadastral | Suprafata [mp] concesiune (lei/ AN}
: UAT Pipirig fara TVA)
Teren curtl constructii;
CF sub nr. 53861 st
d = 53861/ 53861 65 170
numar cadastral
53861 UAT Pipirig

SRR E - = F e X
JF'E\-L@@-EE concesiune anuala recomandats teren curti constructii S=65mp = 1[@" re[ffiim

Curs valutar BNR la data 25 ianuarie 2024: 1 euro = 4,9765 lei

Voloarea nu contine TVA

PaginaS
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o, dipl. ing, BRIGOREAL V14D REEE 2%
membru fitular AKEVAR, leg. 18262 [EP.1] : wreinells 0 veke

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
imobiliare la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest report de evaluare.

Lu stima,

tj. aipl. ing. Vlad Grigorean,
Wanager General
worldwide (75 value

J//a—/ /r/&a—/v

EUEFMR@ INTERNATIRAL SRE, oUk 44761857, J27/587/202

ANEVAR corporate member, certiicats no: D807

c.f. gl ing. ERIGIREAR VLAD, membru titular AREVAR, [ag. 18282 [EF.L]
Fépini&rei Business Eenter

BIH7E, Pepinizrei, 4Z, Pietra Reamt, jud, Reamt, ROMARIA

Data: 23 lenuarie 2024

RARORT DE EVALUARE BURKHARD INTERRATIONAL SRL
o ANEVAR corparate member - certificate no; 0B07
2l Pepinierei Business Center

77
./%”{ / : B1024D, Pepinierel. 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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o). dipl. ing. GRIBUREAK VLAD

membru tituler ANEVAR, leg. 1262 [E.P.) whEriEwh s egiln

Rezumatul evaluarii

Declaratie de conformitate

RABOBERT

L. Genera
1.1,

l-wh l..-\
I

[
oowm

1.7
1.8.
1.9.
1.10.

..............................................................................................................

titatl
A f T
Obiectul st scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului §

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Data estimarii valorii

Moneda Raportului

Standardele Aplicate

Procedura de Evaluare (Etapele parcuse, surse de informatii)
Riscul ascciat garantiei

Clauza de nepublicare

Responsahilitatea fata de terti

Ipoteze si conditii limitative

2. Analiza pietel imobiliare

3. Dreptul de proprietate asupra imobilul

3.1.
3.2.
3.3.

Clientul
Proprietarul

Dreptul de proprietate

4. Evzluarez kmobiluiug

4.1, Date privind modul de realizare a evaluarii
4.2, Date generale privind proprietatea imobiliara evaluata
4.2.1. Amplasare si acces

4.2.2. Vecinatati

4.2.3. Teren

4.2.4. Constructii

@ o

0o =4

w

Anexe

Cea Mai Buna Utilizare
Ebaordarile folosite
Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorulu

Fotografii

RAFORT DE EVALUARE

BURKHARD INTERNATIDNAL SRL

m” o ANEVAR corporate member - certificate an: 0807

Pepiniersi Business Center
510740, Pepinierei. 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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c.. dipl.ing, GRIGIREA YLAD , BUR .
membru titular ANEVAR, leg. 18262 (ERA) writwice (7 paly g

REZUMATUL EVALUARI

PROPRIETATEA EVALUATA

Nume e chentuiux _ : ““E@"\ﬁumﬁ BiPt RLC C[f‘ 2615*’220

i_)éL'a e\};lbuéi.t‘i' o ;H?S fanuarie 202-@ o o

E npul proprietatii J Teren intravilan — curti constructii - neconsuu:bf!

Folosinta

":
Adresa proprletatu rtntra\nlon COMUNA Pipirig, sat Pipirig, jud. Neamt
i

ECONU NA FIPIRIG = oomcmu[ privat, CiF: 2616223

Prbpﬁetar(i)

E estinatie J CL!I"LI COI’I':LI'UCLI!

' Numar cadastral 3861 UAT PEPEREG }UD E\EEAMT

'E" Numar Carte Funciara

! I;is'ta Iact.el.o‘r de proﬁxrie;ex_fe
| UAT Pipirig, jud. Neamt;

Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara
1:500;

Lista de inventar;

f Iﬁ [ ey e

| Utilizarea actuala a |mobllulu| ”jeren curtl constructn JE
| I _ i
§Ce a mai buna utilizare T[Cum coneruan 1
Supxamet ‘ Teren  fistesmp _ ‘g
(mp) \ ! k
: _ i
5 E Cota mdlwza din Iot drum de acces: Nu e cazul; J
Descrlerea zoneisia ; Proprietatea care face obiectul analizei este sntuata in
amplasamentului intravilanul Comuna Pipirig, sat Pipirig, jud. Neamt
3 : =
f Descriere teren | Proprietatea care face obiectul analizei este formata dintr-un ]L
é iteren intravilan curti constructii ~ :
' — - _ i
RAPORT DE EVALUARE BURKHARR INTERNATIORAL SRL
o ' B ANEVAR corparate member - certificate no: BBO7

77 Pepinierei Business Center

L5"
A
‘/AM/ 77 BIOZA0, Pepinierei, 42, Patra Hearat, Hearmt, ROMANIA
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c.j. dipl. ing. ERIECREAR VLAR
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.L]

L T S | 'S S
WRELLALE 7 s

AccesuE catre proprleaate

AT | A W e S R A | [

g'ﬁp drum de acces

L{ [ ] Alele

-

circulatie pe sens

D Privat {cofa indiviza din dw
| acces)

{[ ] Servitute

i [ Nu are acces reglementat
|

SRR =Sy o W5
- w3

s Utilitati edilitare existente in

1 zona sau pe proprietate.

1 Distanta fata de utilitati.

i Tip retele

j Distanta

e T e e e T R

tensiune)

Electl ice (med;e

- NR etea publica Ia limita
Q proprietatii
!

‘.Fra

Alimentare cu apa

._j Retea publica la limita

g proprietatii

' Alimentare cu gaze

1(!%?&3 publlca la fimita

E;
Lonstructu demolzabile

:’"W“

I 'y
;L | proprietatii ;
j L !
: i Canalizare ﬂ:l | Retea publica la limita |
! '% ' proprietatii i
] i __k = ____
rf-\ba eri de la cartea funciara: || [\U e cazul; Ug
Exista pe propnetate |:| pA  [XINU %

| Exista pe proprietate
!_ constructil demolate

D

P

20

X NU

gObservatii / mentiuni privind
i existenta unor drepturi ale

unor terti asupra imebilului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta, servitute)

NU SUNT;

persoane fizice.

i
i
i
i
i
I

i Pe acest teren sunt edificate 5 constructii proprietate a unor
i
ll

BURKHARD INTERWATIONAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center
510240, Pepiniersi, 42, Piatra Neamt, Heamt, ROMANIA

X Public — neasfaltat cu ) ?am_{a.?ﬁe B
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¢, dipl. ing. BRIGAREAR VEAD
mambry titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.1]

!_"_"’——_ e T S e e e G A R
3 Abordariin eva!uase
i

] VALOAREA DE PIATA
| RECOMANDATA — Progr
% Imobiliara

(valoarea nu contine TVA)

]i valoare unitara teren

| Curs de schimb valutar la data h
evaluarii {lei/EUR — curs BNR) 4

4,3765 lei la data evaluarii 25.01.2024

I ?
PSS

RAPORT DE EVALUARE
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BURKHART INTERNATIORAL SRL
ANEVAR corporate member - certificate no: 0B07
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BI0740, Pepinierai, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMARIA

Pagina 1@




e.. dipl. ing. BRGOREAL VLAT

merbru fitular ANEVAR, leg. 18762 [E.P1] " v e

DECLAR %‘E’EA DE C’T\,FQRM E"ATE

Prin prezenta certificdm c&:

S
=

ap

4

a

ab

conditiile limitative prezentate in acest raport;
Inspectia a fost facutd de cel care a semnat raporiul de evaluare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea asupra imobilului ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fatd de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate Th evaluare;

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandadrile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

In prezent sunt membru ANEVAR si am Tndeplinit programul de pregatire profesionald

continug;

Cu

g

stima,
diph. ing. Vlad Brigorean

tanager General

KR EATL “'17:':«?.4.

werldwide 15! value
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EUNKHAM INTERIATIONAL SRL, Cik 44751857, J27/587/2071
AREVAR corporate member, certificate ne: BED7

A

digh. ing. BRIGOREAN VLAD, membry titular AKEVAR, leg. 18262 [ERL)

Pepinierei Business Center

G070, Pepinierai, 42, Piatra Neamt, jud, Neamt, REMANIA

G
4

Data: 75 ianuariz 2024 iE

¥

RA
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TERMER! DE REFERINTA Al EVA

1. GENERALITATI

= e R e z > = E W s

1.1 Obiectul si scopul evaludril. Clientul st destinatarul raportuiv.

__________ — L e L D L S e A e e S e e e e e o e o o o e e o R

Yo i
. ez g ] . . . . . B3 e
Obilectul prezentulul raport de evaluare il constituie dreptul deplin de\{irjgﬁ e e»a‘fs%o;a
. W TRV o ¥
S s T . Itm o g Eptel e e e a1 gt ¢ \ Ff*' L P
proprietatii imobiliare compusa din teren curtl constructii cu suprafata de 65 mg-instrisa in
CF sub nr. 53861 si numar cadastral 53861 UAT Pipirig sttuat in sat Pipirlg, comuna Piplig,

juc. Keamt,

valorii de concesiune la data evaluarii a proprietatilor imohiliare descrise in acest raport de
evaluare.

Prezenta lucrare se adreseaza catre;

v COMUNA PIPIRIG, CIF: 2614228, domeniul privat — in calitate de proprietar, client,

destinatar.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza catre [GOIIUNA s iz — & 1; Aeelz3, Avand

in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si

asuma raspunderea decit faja de client si fatd de destinatarul(ii) lucrarii.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale
recunoscute de piatd, decat a stdrii sale pur fizice. Conceptul valoare de piata este legat de
perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piatd si se bazeazd pe piatd siin
consecintd, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piatd. S-a presupus ca
functionarea pietei in cadrul cireia tranzactiile au loc este fard restric{ii din partea fortelor

din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creatd si sustinuta de interactiunea a patru
factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt utilitates, raritatea,

dorinta si puterea de cumpdrare. Funciionarea principiului economic al cererii si ofertei
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reflectd interactiunea complexd a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatil imobiliare ca proprietate industriala, rcz;denua‘!

spatiu comercial,

\
N e .
" Tt s,‘/
dorinfa de a dispunie de dreptul proprietate si stahilesc aCCCSlDI!ILaLEa acestqga/sunt
/

considerate factori ai careril.

Estimarea profesionistd a valorii de pie{d este o evaluare obiectivd a drepturilor de
proprietate asupra proprietaii, la o anumitd datd. In aceastd definitie apare implicit concepiul
de piatd Tn ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea si motivatia mai multor
participanii decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Vealoarea

de piata este o estimare fundamentatd ce piat, efectuatd In conformitate cu Standardele

Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de pia{d a fost facuta stabilindu-se cea mai bund utilizare sau cea mai

probabild utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluati.

Proprietatea imobiliara este diferitd de cele mai muite bunuri si servicii aflata pe o piat,
datorita perioadei relativ mari de expunere pe piatd, pentru a atinge un pret care s3
reprezinte valoarea de pia{a, din cauza cd provrietatea imobiliara este o marfs cu lichiditate
mai redusd. Aceastd perioadd mare de expunere, absen{a unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vanzarea imediatd si natura si diversitatea propriet3tilor
imobiliare si a pietelor proprietdtilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiei

Standardelor Internationale de Evaluare si a metedelor si proceduriler unitare de evaluare.

Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzarilor pentru teren, deoarece acesta abordére este cea mai apropiata de valoarea corecta

de piata a bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tindnd cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piatd definit3

RAPORT DE EVALUARE BLRKRARD INTERMATIDNAL SRL
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conform Standardelor de Fvaluare a Bunurilor - SEV 2022 (31 decembrie 2021):

Voloarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o dator e'd,’(,lo )V
4

schimbat(d) la data evaludirii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzditgr
{

trenzactie nepédrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile qu

in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.” \ i

&

v Definitia volorii de piotd se oplicd In conformitate cu Tite

{a) ,suma estimatd” se referd la un pret exprimat n unitdti monetare, platibile pentru activ,
Intr-o tranzactie nepértinitoare de piaid. Valoarea de piatd este preful cel mai probabil care
se peate obtine tn mod rezonabil pe piaid, la data evaludrii, In conformitate cu definitia valorii

de piatd.

Acesta este cel mal bun pret obtenabil Tn mod rezonabil de cdtre vanzdtor si cel mai
avantajos pref obtenabil in mod rezonabil de cdtre cumparator. Aceasta estimare exclude, Tn
mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipicd, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii

speciale;

{b) ,un activ ar putea fi schimbat” se referd la faptul ¢ valoarea unui activ este mai degraba

o suma de bani estimatd decit o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute Tn definitia

valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea sé fie specificd unui moment, adicd la o anumita data.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimatd poate sa fie
incorectd sau necorespunzatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricdrei alte date;

(d) ,intre un cumpirator hotdrdt” se referd la un cumpardtor care este motivat, dar nu gi
obligat s& cumpere. Acest cumpdrator nu este nici nerabdator, nici decis s cumpere la orice
pref. De asemenea, acest cumparator este unul care achizifioneaza in conformitate mai

degrabé cu realitatile pietei curente si cu asteptdrile pietei curente decat cu cele ale unei piete
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIDNAL SRL
o ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinierei Business Center
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imaginare sau ipotetice, a carel existenia nu poate fi demonstratd fggg nﬁﬁ?r ia

curent este inclus intre cei care formeazd ,piata”;

'z\

-"‘
i

. P ol \ \b
(e} i un vEnzdtor hotErit” nu este nici un vanzdtor nerdbdator, nici un \L%“\I?Z &ta L%/
Fit gy ¥

el

vénda la orice pre{, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi

u

nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul hotdrat este motivat s& vand3 activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pref. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanizatorul hotdrat este un proprietar ipotetic;

(7} sintr-o tranzactic nepdriinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre p3rti care nu
au o relatie deosebitd sau specialg, de exemply, intre compania mama si companiile sucursale
sau intre proprietar ¢i chirias, care ar face ca nivelul pretului s3 nu fie caracteristic pentru

piata, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la

valoarea de pia{a se presupune cd are loc intre p3rii firs o legdturé intre ele, fiecare actiondnd

in mod independent;

(g) »dupd un marketing adecvat” inseamna cd activul ar fi expus pe piatd In modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonahil, in
conformitate cu definifia valorii de piatd. Metoda de vanzare este consideratd a fi acea
metoda prin care se obfine cel mai bun pre{ pe piata la care vanzitorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixd, ci va varia in funcgie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela c3 trebuie si fi existat suficient timp pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numdr adecvat de participanti de pe piat3. Perioada de

expunere este situatad Thainte de data evaludrii;

(h) »in care pdrtile au aciionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ci atat
cumparatorul hotdrat, cat si vanzatorul hotdrat sunt informati, de o manierd rezonabilg,
gespre natura si caracteristicile activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale
acestuia, precum si despre starea n care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune c3
fiecare parte utilizeaza acele cunostinfe in mod prudent, pentru a cduta pretul cel mai

favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaz3 prinreferire
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s ANEVAR carporate member - certificate no; 0807
4 g Pepinierei Business Lenter

‘/M!’ / 510740, Pepiniersi, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA

Pagina 15




c.J. dipl. ing. BRIGOREAN VLAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP.L)

la situatia piefei de la data evaludrii si neluénd inconsiderare eventualele informatii ulterioare

acestei date. Deexemplu, nu este neapdrat imprudent ca un vanzitor sav::n éa acu\fei}e pe o

maibune informatii de pia’gé, disponibile la data evaluarii;

(i) 5t f8rd constréngere” stabileste faptul ci fiecare parie estemotivatd s& facd tranzactia, dar

P

niciuna nu este nici fortatd, nici obligata Th mod nejustificat s& o facs.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV (1 sentembrie 2020): ,,Chirle de ploté

este sumia estimetd pentru core yn orept asuprs proprietdsii imobiliare or putee fi fnchiriet,
la dato evoludril, Intre unlocator hotdrét si un locotor hotdrét, cu clouze de Fachiriere
adecvate, ntr-o tronzociie nepdriinftoore, dupd un morketing adecvat sf fn care pértile eu

ectionet flecare In cunostingd de cauzd, prudent si féré consiréngere.”

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unui drept de inchiriere
sau a unui drept creat ca urmare a inchirierii. Tn astfel de cazuri, se impune luarea in
considerare a chiriei de piata sau, daca chiria contractuald nu difera de chiria de piat3, a chiriei

coniractuale.

Pentru a ajuta la interpretarea definifiei chiriei de piata se poate utiliza acelasi tip de
comentarii, precum cele pentru definitia valorii de piat3, prezentate anterior. In particular,
suma estimata exclude o chirie majoratd sau micsorata de clauze, compensari sau reduceri
speciale. ,Clauzele de inchiriere corespunzatoare” sunt acelea care ar fi, de reguld, convenite
pe piata pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piats.
Estimarea chiriei de piata ar trebui sa fie efectuata numai in corelare cu clauzele principale de

inchiriere luate in considerare de evaluator.
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o
3

1.3 Data estimari valorl

ey - s s L, //"ﬁ”i\’\\*&
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prégurils I;if;i&t@ie
& \

f

furnizate de client pana la data de 25.01.2024, data lg care sunt gﬁiés’@b iite

%

informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate In considerare,
% .

estimate de cdire evaluator. S

[nspeciia proprietdtii a fost facutd de dl evaluator c.f. dipl. ing. Grigorean Viad in data

de 15.081.2624.,
Evaluzres a fost realizata in luna fanuarie 2024, Dats evaluarii este 25.01.2024,

Date raportulul de evaluare este 25.01.2024. Data predarii raportului de evaluare

este 25.01.2024.

1.4 Meneds raportulul de evaluare,

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate n considerare urméatoarele

standarde:
Surse de informatii:

= Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) editia 2022 care incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare {IVS)

< SEV 100 (VS Cadrul General).

= SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101),

= SEV 230 (Prepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

= SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului) (IVS 310).
S GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
= Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.
S Juridice — acte de proprietate.
© Piata - site-uri de imobiliare.
2 Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)
RAFPORT DE EVALUARE BURKHARD INTERRATHINAL SRL
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1.6 Procedurs de evaluare (Fiapele parcurse, surse de informatii].

definita mai sus.

Ciapele parcurse pentru determinarea acestel valort eu fost:

=
2 inspectia imobilului;
=)

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

b

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s&
se {ind seama la cerularea tranzaciiei;
S analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;
2 aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia
de lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de infermatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:
S documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;
= documentatia intocmita in vederea atribuirii numarului cadastral;
S Exirasele de carte funciara pentru autentificare prezentate de catre proprietar.
Alte informatii necesare existente In hibliografia de specialitate, respectiv:
= Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda comparatiei - ANEVAR ;
S Cursul de referinta al monedei nationale;

= Publicatii privind piata imobiliara.

‘ Evoluatorii nu isi asumd nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de

| cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate

‘ de date incomplete sau gresite. ‘
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1.7 Riscul Asociat Garantiel
Au fost analizate urmatoarele aspecte:
e gctivitatea curentd si tendinjele pietei relevante

- In prezent, piata imobiliard a proprietdtilor imobiliare specif

w2

§ e
Ty A
5

activé, consecint? a reducerii numdrului de tranzactii pe foﬁ‘diﬁﬁi{-slté‘a"grii
disponibilitatii finantérii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insa
numasrut tranzactiilor va raméne redus.
¢ cerereo anterioord, ceo curentd si ceo anticipatd peniru categoria de proprietate fn
cadrul localitdii
- cererea a fost foarte ridicatd pana in trimestrul Hi al anului 2019, cdnd, cdats
cu declansarea pandemiei cu sars Cov 2, disponibilitatea finantérii s-a redus
considerahil;
- cererea curenta este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finant3rii si
incertitudinii cu privire fa situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, Insa
ritmul de reducere va incetini.
¢ cerereq potentiald si posibilé pentru utilizéri alternotive
- pentru proprietatea evaluatad nu existd utilizari alternative care s3 respecte
criteriile celei mai bune utiliz&ri.
o vandobilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteio
- avand Tn vedere tipul de proprietate analizat si cererea peniru acesta,
consideram ca gradul de vandabilitate este sc8zut si se poate mentine scizut
pe termen mediu.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la dota evaludrii) asupra valorii garantiei
- in contextul economic actual falimentul unor societéti comerciale detinitoare
de proprietati imobiliare sau incapacitatea persoanelor fizice de plata
creditelor bancare pentru care au garantat cu proprietati imobiliare ar putea
conduce la ére§terea ofertei si implicit reducerea preturilor.
¢ abordarea valorii adoptatd si gradul de fundementare al evaludrii cu informatii de
piatd
RAPDRT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIONAL SRL
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reconcilierii rezultatelor s-a seleciat valoarea estimatd prin
comparatiel pentru teren st ulterior meteda abordarii prin v
determinares valoril pentru stabilirea concesiunii, aceasta

criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatillor utilizate.

{—N

8 Clauze de nepublicare.

Raportul de evaluare sau oricare &ltd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
Intr-un document destinat publicitdtii fard scordul scris si prealabil al eveluatorului cu
specificarea formei si contextului In care urmeaza sé apara. Publicarea, pariiala sau integrala,
precum si utilizarea lui de cdtre alte perscane decdt cele de la pct. 1.1, atrage dups sine

Tncetarea obligatiilor contractuale.

-

1.9 Respanszbilitates fata de terti.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului precizai la pct. 1.1.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatarul raportului iar evaluatorut nu

acceptéd nici o responsabilitate fatd de o ter{a persoand, in nici o circumstanta.

1.10 lpoteze st conditil imitative.
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

fpoteze
» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarii imobilului si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune cad titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara
cazuluiin care se specifica altfel;
» Informatia furnizatd de catre terti este consideratad de incredere, dar nu i se acordd

garaniii pentru acuratege;
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pentru a le descoperi; y‘-.»:‘»;" % < :
» Noi nu am fdcut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele part ale” nerenmtsé%érc
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ¢4 aceste parl sunt
stare tehinicd bung. Nu putem s3 exprimé&m nici o opinie despre starea tehnics a p3rtilor
neinspectate gi acest raport nu trebuie considerat ¢ ar valida integritatea structurii sau

sistemului cladirilor si instalatiilor;

A%

Se presupune ca amplasamentul este Tn deplind concordantd cu toate reglementsrile
locale si republicane privind mediul Inconjurdtor in afara cazurilor cand

neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cdtre evaluatar si din discutiile purtate cu proprietarul

A4

imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietstilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau 2 unor rapoarte care s§
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate In ipoteza ¢ nu exist3 asa ceva.
Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare ala
proprietate vecina sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile fa data evalugrii;

» Valoarea de piatd estimata este valabil3 la data evaludrii. intrucat piata, condiiile de piata
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt

moment;

\4

S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in pericada urmétoare;
7 Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de

tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
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P Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
it T

altor informatii de care acesta nu avea cunostingd;

Condigli imitative:

» intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de p

sau s& depund marturie Tn instants relativ la proprietdile In chestiune, n afara cazului
in care s-au Incheiat astfel de Tntelegeri In prealali;

> nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului;

» orice valori estimate Tn raport se aplica imobilului evaluat, luat cz intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fraciionate va invalida valoarea estimata, Tn afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuia in raport;

> raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la
data intoemirii sale. Dac aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valahilitatea.

Brezentu! raport de evoluare Erebule fuat ca un intreg (scriscare, decfaratie de

1
i
§ conformitate, prezentare roport eveluare, onexe}, nefiind aeceptatd utilizares divizotd a §
H

geestuic.

2. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Economia Romaniei a crescut spectaculos in trimestrul 1 a anului 2021, depdgind toate
asteptérile, cu o crestere de 2,8% fatd de trimestrul 4 al anului 2020, care a fost un trimestru

foarte bun.

Comparativ cu trimestrul 1 al anului 2020, in primele trei luni din 2021, PiB-ul a scdzut

cu 0,2% pe seria brutd si nu a inregistrat nicio modificare pe seria ajustatd sezonier, arata
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National de Statistica {INS).

A :\*N :};‘ )
[

La prima vedere, dupd aceste date, am putea avea o crestere econoniicd U

- ‘**«:{éi
eitaqt:aQ

Nt st

de 7%, poate fi chiar mai muit.

fn trimestrul | a anului 2021, numérul focurilor de muncd vacante a fost 38,4 mii, n

cresiere cu 2,8 mii fata de trimestrul anterior.

In privinta celor mentionate anterior, la nivel national, tendinta generala este de

crestere economica usoara pe termen mediu.

In schimb, semnalul de alarma este dat de situatia preturilor materiilor prime in

domeniul constructiilor la nivel international.

Analizand ceea ce s-a intamplat in trimestrul 1 al anului 2021, in care cererea pentru
constructii noi (zona rezidentiala si zona industriala) a explodat, putem trage concluzia ca
exista un pericol iminent daca se pastreaza trendul cu privire la cresterea accelerata a
preturilor materiilor prime de baza in sensul aparitiei unei crize economice pe termen mediu

spre lung.

Chiar daca statisticile au ardtat o situatie bund pentru constructii - pentru 2020 s-a
védzut o crestere fata de 2019, in ultimii trei ani constructiile din Romania au avut Intr-adevar
o ascensiune chiar spectaculoasd daca ne uitdm la cifre, eresteri cu dous cifre, nsd deja primul
trimestru reflectd ceea ce s-a previzionat incd de la nceputul pandemiei - ¢ 2021 va fi anul
in care se va simti aceastd crizd, aceastd pandemie, dar si criza economic din domeniul
constructiilor. Era evident ¢d acest lucru se va intdmpla. In constructii reactia a fost mai tarzie,
investitorii au continuat sa-si finalizeze proiectele anterioare, s-au terminat, insd au fost mai
sceptici in a demara alte proiecte. Acest fenomen a creat si in domeniul constructiilor si mai
alesin domeniul materialelor de constructii destul de mults confuzie si nesigurantd si automat
s-a creat o reactie in lant - Incepénd cu materia primd, materialele si executantii in ceea ce
priveste tarifele. Escaladarea preturilor din domeniul constructiilor este nafara limitelor
prevdzute de indicatorii statistici. Adicd indicatorul statistic pe constructii nu este o oglind3

fideld a realitdtii din teren, a realitatii din proiecte.
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Tabel 1: Evelutia Produstiuf lntern brut trimestrial

) Tﬁ"ﬁl.-‘fi., b Tt b Tring,
;-_“h % ’c:sﬁé de E@-et-‘f@c'g@%a é:@resgémzét@are etir ariesh [ﬁéce&?em - o v
| Serle bruth | 2018 | 1042 | 1055 | 1042 7104,
| 019 | 1050 | 1044 | 1030 | 043 nvioa? |
| 2020 | 1024 | 800 | 944 | 985 |--—961
Serie zjustatd sezonler | 2088 | 1048 | 1053 | 1042 | 1040 | -
| 2089 | 1052 | 1042 | 033 | 1038 | -
| 2020 | 1027 | 800 | 946 | 982 | -
}-ﬁn%fa’gédeﬁrﬁmestmﬂ precedent- ' o _ T
| Serie 2jusiaty sczonier | s 1005 | 1017 | 1083 | 4005 -
2018 1017 | 1007 | 1004 101.0 -
| 2020 | 1006 | 882 | 1056 104.8 -
Grafic 1: Bvclutiz PIE - serie giostata seramnier
f [
PN ..
0 Ty A ST St Vo

% (mediatrimestrialaaannlui 2000=303)

Industrie == == Constructi == < = sgrvicli =<==<== Impozitenete de subventi ——— pIp l

l emmmaco Aoricultura

Asezare

Comuna se afld in extremitatea nerdicd a judetului, [a limita cu judetul Suceava, pe
malurile raului Neamt Tn zona cursului sdu superior. Este strabatutd de soseaua nationald

DN15B, care leagd orasul Térgu Neamt de coada lacului lzvorul Muntelui.
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Suprafata

Cu o suprafatd 19681 hectare In prezent, comuna Pipirig
comunelor mari ale judetului Neamt. Astfel, 69% din suprafaid
terenurile agricole ocupd 26%, iar restul de 984 hectare sunt ocupate de

curti de terenuri neproductive.
Clima

Clima de zici se Tncadreaza Tn cea a muniilor de indliime mijlocie, cu temperaturi medii
anuale de 4 - 60 C si cu precipitatii anuale de cca. 800 mm. Apele de suprafaid sunt
reprezentate de rdul Neamt (Ozana) si de afluentii acestuia dintre care cei mai nsemnati sunt

raurile Pluton-Dolhesti, Dobreanu si Secu.
Vegetatia

Vegetatia apartine etajului padurilor de fag in amestec cu conifere, iar molidul domind
fncepand de la altitudinea de 1200 m. Partea superioard a culmilor muntoase este domeniul
pejistitor montane, secundare, care au favorizat de-a lungul timpului dezvoltarea pastoritului,

ocupatie de la care deriva insdsi denumirea acestor munti.

Concluzie: In piatd nu existd destul de multe proprietéti imobiliare simifare cu cea care
face obiectul ocestui roport de evaluare. (in zona semicentrala nu exista mulfte proprietati de

vanzare similare},

3.1 Clientul.

Documentele care atesta dreptul de proprietate ale proprietatii imobiliare sunt:

o Extras de carte funciara pentru informare pentru fiecare CF in parte UAT Pipirig, jud.

Neamt;
e Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil scara 1:500;
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o lista de inventar;
. EVA LUARE/‘ EM

e

BELULUE

1 Date priving modul de realizare a evaluaril. !

o Pentru evaluare s-a ales metoda Comparatiilor vanzaritor (zhordarea g:ﬁ

Proprietatea imobiliara este situata in intravilan COMUNA Pipirig, sat Pipirig, jud.
Neamt.
Acces: drum nessflatat cu 1 banda de circulatie pe sens.
4.2.2 Yecinatatl.

Proprieatea imchbiliara evaluata se invecineaza cu diferite case de locuit, terenuri
libere.

4.2.3 Terem.

Terenul pe care se afla proprietatea imobiliara evaluata este in suprafata de 65 mp -

curti constructii inscris in CF sub nr. 53861 sinr. cad. 53861 UAT Pipirig, jud. Neamt,

&.2.4 Constructit.

Pe terenul mai sus mentionat nu este edificata nicio constructie. (la data inspectiei

15.01.2024)
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5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

e e e e e e e T e o e i

construite, care este posibil fizic, fundamentatd odecval, financiar fezabilti si care

determind céa mai mare valogre.”

Cea mai bung utilizare - este definitia ca utilizarea rezonahild, probabild si legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibil3, fundamentats adecvat, fezahild financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatearele situatii:

2
e

cea mai bunad utilizare a terenului liher.

o

< cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineascd patru
criterii.

Ea trebuie sa fie;

< permisibild legal

-

< posibila fizic
T

ezabilé financiar

< maxim productivad

AR WS T PR K AP o 4T (O
<,
oO

Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imobiliara. Valoarea este creats
prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii. Utilitatea este mai degrabd un termen relativ sau comparativ i nu un criteriu
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilititii sale In conditiile factorilor

legali, fizici, functionali, economici si de mediu care influenteaza capacitatea sa productivi.
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Valoarea proprietdiii imobiliare este generatd de unicitaiea, w;g;:i»s;n’@biIi'ta’cea,

v/

permanenta locaiiel, oferta relativ limitatd si de utilitatea

amplasament.

et .

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajdrile terg

A€

constructiile

&, oy

. . R A ny p ey P iw P T b P

atasate acestuia avand o duratd de viatd finitd. Datoritd fixitdtii terenului, prodrietates
1 & S o

s

g A Iv~-,
st

imohitiard are o localizare unicd. Caracteristicile unice alz terenului determind utilitatea {ui

optima.

Atunci cénd terenul este evaluat separat de construciiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului st constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adus3 la valoarea totald a proprietatil.

Valoarea de piatd a terenului, bazatd pe conceptul de ,cea mai hund utilizare”, reflectd
utilitatea si permanenta terenului, in contextul piegei, iar veloarea amenajérilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflectd diferenia dinire valoarea terenului si valoarea de piaid a

proprietatii ca fiind construita.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curenta si de
utilizdrile posibile viitoare: proprietate imobiliard industriala. Practic findnd cont de tipul
cladirii ce urmeaza a fi construit si de amplasarea acesteia cea mai bun3 utilizare a terenului
este teren cu destinatii curii constructii (industrial sau hala industriaie) conform certificatului
de urbanism. Metoda folosité pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea
tranzactiilor comparabile cu terenuri libere a cdror cea mai buna utilizare este de proprietati

industriale.

5.2 Cez mal buna utilizare a terenului ca fiind construit,
Proprietatea reprezintd un concept juridic ce se referd la toate avantajele, drepturile
si beneficiile legate de detinerea acesteia. Dreptul de proprietate se referd la un anumit

avantaj, profit sau la toate avantajele implicate de exercitarea acestuia.

Proprietatea imobiliara este definita ca filnd terenul si acele elemente construite care
sunt addugate terenului, deasupra lui sau subterane. Valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii sale recunosute de piata, decat a starii

sale pur fizice. Utilitatea proprietdtii pentru o anumitd entitate sau persoand poate fi diferita
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o . . " . . PR . R . 2__,} o ,“" ey
evaluatd ca o combinafie intre teren si amenajarile acestuia si construciiile atagal?t{e; Se'v
T ih i

S . Lu A ia . . o e R, W 3 4
estima valoarea de piata luénd Tn considerare cea mai buné utilizare a propriefatiicanst
RN Sy

Lo

G
AR
Cea mai bund utilizare este definitd ca: Cea mai probabilé utilizare a proprietaticar

este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea

mai mare valoare a proprieta{ii evaluate.

Pe pietele caracterizate de dezechilibre mari intre ofertd si cerere, cea mai bund
utilizare a proprietdiii poate fi pasirarea acesteiz pentru utilizarea viitoare. In cazul in care
documentatia de urbanism se afld in curs de modificare, cea mai buna utilizare imediat3 a
proprietatii poate fi o utilizare intermediard. Conceptul de cea mai buné utilizare este o parte

fundamentald si integranta a estimarilor valorii de piat3.

Proprietate individuald poate avea o valoare aditionald sau speciali, peste valoarea sa
privita ca entitate separata, ca rezultat al asocierii sale fizice sau functionale cu proprietiiile
vecine detinute de altii sau al atractivitdiii pentru un cumpérator care are interese speciale.
Marimea unei astfel de valori aditionale sau speciale va fi raportatd Tn mod separat de

valoarea de piata.

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii este amplasatd intr-o zond in care orice
modificare presupune efectuarea unui PUD, care, obligatoriu trebuie si se supund
reglementarilor stabilite prin PUZ, ambele necesitdnd aprobare din partea autoritdiii

administrative locale, vointa proprietarului fiind, astfel, subrogat reglement&rilor locale.

Proprietatea se gdseste In PUG In zona activitdtilor industriale unde exista facilitate

specific acestei destinatii.

i CONCLUZIE: Cea moai buno utifizore o terenului co fiind construfit este proprietate '
!

§ imebiliora — teren cofe de geees. ‘

Concluzie: Proprietatea imobiliard respectd regimul tehnic, regimul juridic si regimul

economic al planului de urbanism.

Tn conscintd, cea mai bund utililizare a proprietdtii imobiliare evaluate este, ces
prezentd, adica proprietate imobiliara rezidentiala.
RARORT DE EVALDARE - BURKHARD INTERRATIONAL SRL
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S8 S0 cppefar
vies i valve

Cea mai bund utilizare a unei proprietdii imobiliare trebuie sé Indeplineascd patru

criterii.

A

ceahyie <8 Fiae syt \

Ea trebuie s fie: Y TR
§

o permisibild iegal
o posibild fizic
& fezabila financiar

e maxim proguctive

a} Permisibilitoteo legold

Din analiza planului urbanistic si avind in vedere riscurile aferente legate de eventuale
modificiri in cadrul acestuia rezultd ¢3 utilizdrile mentionate mai sus sunt permise legal - nu

fncaled norme de urbanism sau de mediu.
b} Posibild fizic

Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o mulfime de utilizéri posibile, dar
asa cum indic3 datele de piat3, specificul zonei este orientat spre proprietate imobiliard de

tip industrial.
¢} Fezobild financiar

Utilizarile care au ndeplinit primele doud criterii sunt analizate dacé ar produce un
venit care s3 acopere obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Se observa ca cele 3
utiliziri probabile sunt fezabile financiar, intrucdt produc un venit, care dupd aplicarea
impozitului pe venit acoperd cheltuielile de exploatare si este mai mare decat amortizarea
cladirii.
d} Moximum productivd

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare rezidual3, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului

cerutd de piata pentru acea utilizare.
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. e e . . . R s A ,\,:\4
Liber sau construit, terenul este numit si proprietate imohiliara. Valo;agc—,;g;gsg@m:g 23,
i A 4
[ m/TrEmINE
prin utilitatea sau capacitatea proprietdtii imobiliare de a satisface nc—:{/oige si-dorin E’e‘ 3y
[ of 1503 o
I E A .

societatii. Utilitatea este mai degrabd un termen relativ sau comparatiy sind s

. s . e R Sk
absolut. Valoarea terenului se stabileste prin evaluarea utilitatii sale In co”ﬁdgm

Valoarea proprietd{ii imobiliare esie generatd de unicitates, durabilitatea,

permanenta locaiiei, oferta relativ limitatd si de utilitatea specificd & unui anumit

amplasament.

Terenul este privit ca un activ permanent, amenajérile terenului si constructiile
atasate acestuia avand o duraid de viaid finitd. Datoritd fixitdiii terenului, proprietatea
imobiliard are o localizare unica. Caracteristicile unice ale terenului determind utilitatea lui
optima.

Atunci cdnd terenul este evaluat separat de constructiile de pe el, principiile
economice cer ca amenajarile terenului si constructiile atasate sé fie evaluate ca o contributie

sau o deteriorare adusa la valoarea totald a proprietaiii.

Valoarea de piaid a terenului, bazatd pe conceptul de ,cea mai bund utilizare”, reflect3
utilitatea i permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor terenului si a
constructiilor atasate lui reflectd diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piaté a

proprietatii ¢a fiind construita.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber tine cont de utilizarea curent3 si de
utilizaérile posibile viitoare: proprietate imobiliard industriala si/sau administrativa. Practic
tindnd cont de tipul clddirii si de amplasarea acesteia cea mai bund utilizare a terenuluj este
teren cu destinatii curti constructii conform certificatului de urbanism . Metoda folosit3
pentru determinarea volorii terenului va fi prin identificarea tranzactiilor comparabile cu

terenuri libere a caror cea mai bunad utilizare este de proprietati industriale.
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q

Determinarea valorii terenulul prin tehnica denumitd campaa‘azsa vc‘mé‘mcr

. . il
Abordarea prin piatd — cunoscuta in domeniul evaluarii propneta’;u Emﬁbihar”e smsub

vt

denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedurd prin care valoares de piatd a
propriet3tii supusd evaludrii se obfine prin compararea acestela cu proprietdgi similar
identificate pe piatd in urma analizei pietel. Valoarea de pia atd a proprietatii subiect este direct

fegats de preturile competitive ale proprietdfilor comparabile.

Sunt doud tehnici utilizate in cadrul aborddrii prin plogd:

Tehnici cantitative:

-

c *Analiza pe perechi de date

s Analiza datelor secundare

@ Analiza statisticd |
® Analiza costuriior

Tehnici calitative:

c Anzliza comparatiilor relative
e Analiza tendingelor
o Angaliza clasamentului
|
e Interviuri personale

Analiza comparativé este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care
utilizeaz, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite in practica evalugrii. Tn analiza comparativg, cele doua tehnici

pot fi folosite separat sau Tn combinatie.

Analiza comparativd se bazeazd pe asemdnarile si diferentele intre proprietati si

tranzactiile care influenteaza valoarea.
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c.j. dipl. ing. BRIGOREAR VLAD we S
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Metoda este o asbordare globald, care aplicd informatiile culese ;ug?iarmgﬂ'ﬁap\b{tulx

4 N i

gt TR

o
—

fo

IR

cerere-oiertd pe piatd, reflectate In mass-media sau alte surse credibite 'de i

v e FON ) . . . R L
bazeazd pe valoarea unitard rezultatd In urma tranzaciilor cu imobile simijafe s
s

o
.

efectuate In zond, sau zone comparahile satisfactor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa. Pentru unele elemente de comparatie s-au
facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preturi unitare
corectate. Evaluatorul & anslizat astfel vanzérile si ofertele comparabile pentru a determina

daca acestea sunt supericare, inferiozre sau egsle proprietétii de znalizat.

Coreciiile au fost exprimate In termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fatd
de proprietatea evaluatd. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauzé. Elementul de comparatie utilizat a fost

valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imcbilele de comparatie au fost de pe site-urile de
specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare gi pariial de la institutiile si persoanele

direct implicate Tn tranzactii.
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tj. dipl. ing. GRIZIREAN VLATD
membru titular ANEVAR, leq. 18262 [EP..]

wer

[T 2 14
AR

T

VEHE

ABORDAREA PRIN PIATA {METODA COMPARATIE! VANZARILOR TEREN)

ANEXE

Fisa teren

Caracteristici

Localizare

[§]
[A}]

Teren curti constructii, CF:
53861, nr. cad.: 53861 UAT
Pipirig, jud. Neamt

Suprafata
(mp.}

drum asfaltat [z straca L (m.) max. 11,37
Acces micingl
prinicipaia [ {m.} max. 6,97
Regim juridic | intravilan E RaportI/L -
Regim Teren curti constructii, CF:
8 . 53861, nr. cad.: 53861 UAT Inclinatie plan
economic M
Pipirig, jud. Neamt
B CuT - Caracteristici juridice
tnaicatort
urbanism POT - drept de proprietate
Retel . S
Rf%c ¢ existente Utititati
edifitare
Retele rutiere drum asfaltat toate la proprietate
CURS
9 i/leur
VALUTAR 4,765 lei/1 euro
DATA RAPORT 25 ianuarie 2024

el

LG 77
ot

RAPORT DE EVALUARE

BURKHARD INTERNATIBRAL SRL

AREVAR corporate member - certificate na: 0807

Pepinizrei Business Center
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£j. dipl. ing. BRIELREAL VAR
membry fitular ANEVAR, leg. 18262 [EP.L)

DESCRIEREA COMPARABILELOR
| L
Suprafate | Regim | Recim ; it
Comp.| Data cferisl Localizare teren | Acces lnclinatie| . i O lour|por| ukiites A4 preth -
) | juridic | economic \ 1 {eigolh‘ii&} :
% 3 .,‘S 8K o :
N D <7
frac fi atela | St »o
A | 25ianuarie 2024 | Bodesti-Cracaoanl | 645 | Srea pian [intrailen| M || L | TOAER gl e
asfaliate constructii proprietate
B | 25ianuerie 20p4 |52 LUNCACOMINR | -y gy | sliada || S || teela e |
Vanatori-Neamt asfaltate constructii proprietate
V. i d i | I
C | ianareonpy | SOTMIRVRNEIOT [y oy | SRR L ften| O || el e |
feamt, jud. Neamt asfaltata constructii propristete
|
LY
et |
T
c
‘&
T
o
"RAPORT DE EVALUARE _ BURKHARD INTERKATIONAL SRL
o e ) ANEVAR corporate m‘em_bgr,- certificate no: 0807
Y, 5;,,»7” ) Pepinierei Business Center
A F 510240, Pepinierel, 42, Piaira Neamt, Neamt, ROMANIA




TeLTE

Caracteristici fizice

Piata, finante, juridic

R

Datele de intrare

c.j. dipl ing. BRIGOREAR VEAD
membru titular ANEVAR, leg. 18262 [EP1]

Suprafata (mig.)

ABORDAREA PRIN

| Elemente de cor

Front (mi)

[
;
|

Data  lanuarie-24

Pret {ofertafvanzare] (Eur/mp) 8,00

Afustare Oferte - Tranzoctie | oferta

Valoarea ajustarii (%,eur) -5% -5% ‘ 0,45

Pret ajustat {eur/mp.} | 8,55

Drept de proprietote tronsmis | integral integral integrol
| Valoarea ajustarii (%,eur) [ integral 0% l 0,00 0% ‘ 0,00 0% ‘ 0,00
| Pret ajustat feur/mp.) [ 8,55 2,50 5,70
| Conditii de finentare ] cash cash cash
| Valoarea ajustarii (%,eur) cash 0% { 0,00 0% } 0,60 0% Il 0,00
Pret ajustat (eur/mp.} 8,55 9,50 5,70 :
| Conditii de vanzore independent independent independent
| VValoarea ajustarii {%,eur) independent 0% ‘ 0,00 0% ] 0,00 0% ‘ 0,00
- Pret ajustat (cur/mp.} 8,55 9,50 5,7G

Conditile pietei

25 ignuarie

ianuarie-24

ionuarie-24

ianuarie-24

| Valoarea ajustarii (%,eur) | 2024 0% | o 0% 0 0% | o
| Pret ajustat (eur/mp.) 5,55 ©,50 5,760
|
Teren curti ‘
Localizare [in prespectivo celei mai constructfi, CF: . , sat Lunco, . comuna \iaf-mfori-i
bune utilizari] 53861, nr. Bodesti-Cracaoani | comuna VCZI'llCIfOI‘I— Neamt, jud. |
cad.: 53861 Neamt Neamt
UAT Pipirig, '
Jjud. Neamt |
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) -5% ‘ -0,43 -5% ‘ -0,48 5% | 0,28

8 Acces

drum asfaltat

strada asfoltata

stroda asfaltato

stroda asfaltata

b Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% ‘ 0,00 0% ‘ 0,00 0% ‘ 0,00
Utilitaii toate la toate la toate lo

: ) toat'e fa proprietate proprietate proprietate

proprietate T i

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% ‘ 0,00 0% | 0,00 0% ‘ 0,00
Dimenstuni {mp.) o5 645 1.800 2.070

' Valoarea ajustarii {%,Eur/mp) 5% | -043 | -10% | 095 | -10% | -057 |

| Deschidere 0,00 0,00 0,00 1
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) 0% ‘ 0,00 0% ‘ 0,00 0% i 0,00
fnclinatie /Raport /L plan plan plan plan

o

RAPORT DE EVALUARE

o
./M /,7

/‘f/"'J "~

BURKHARD INTERRATION AL SRL
ANEVAR corporate member = certificate no: 0807
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Opinia Rezultata

c.f. dipl. ing. BRIEOREAR VLAD
membru titular ANEVAR, leq. 18262 [EP L)
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp) | | 0% | o000 0,00
Becument urbenistic emis I Ac ot Ac
AC ) .*'i:‘: '?
Valoarea ajustarii {%,Eur/mp) 0% 0,00 1= ~0% 0,00
& o 2! |
Regim juridic ) ) ! intravilon intravilan |
' - = : == intravilan Tl
Valoarea ajustarii {%,Eur/mp) | 0% | 0,00 0% ’ 0,00 ||
Regim economicldestinetie} CURTI : curti constructfi curti constructii curti constructi [
— | |
Valoarea zjustarii {%,Eur/mp) CONSTRUCTII : 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 [
Indicatort de urbonism cuT . - - - - -l
Valoarea ajusiarii {%,Eur/mp) 0 | 0% 0,00 | 0% 0,00 0% 0,00
POT - - ooo | 0% | 000 0%
0,00% 0% 0,00 0% 000 | 0% 0,00
Pret ajustat (eur/mp.) " 7,70 8,08 ‘ 5,42
¥ Total gjustare bruta (%, Eur/mp.) 10,00% 0,86 15,00% 1,43 15,00% 0,86
'j Total ajustare neta (%, Eur/mp.) 14,50% 1,31 19,25% 1,93 9,75% 0,59
Numar ajustari 2 2 2
| Valoarea aleasa

Explicitarea corectiilor:
! Alustorile s-cu luot in considerare estiel: | A B | ¢
| | | | |
§ Sursa informatiei:
0  Aufost ajustate comparabilele cu o corectiede | -5% a.cesta fifhe 'mte’rvalui de negociere pentru acest
tip de proprietate.
§ Drent de pronrictate transmis: |
0 Nuau fost necesare ajustari decarece drepturile transmise ale tuturor 0 0 0
comparabilelor sunt integrale
& Conditii de finantare
0 Nuau fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru 0 0 0
plata cash - B
§ Conditii de vanzare %ﬂ
0 Nuau fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate 0 0 0 2
independent de vreo constrangere &
RAPORT DE EVALUARE BURKHARD IKTERRATIDNAL SRL
o ™ AREVAR corporate member - eertificate no: 0807
Y f{,,"&/f’p’f .Px.apin%erei Egsiness Center
A g BI0740, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA




5. dipl.ing, BRGIEREA VLA
membru titwlar ANEVAR, leg. 18262 [ER.L} ‘ 1

& Conditiile pietef I
& Lecalizare: l
o  Au fost necesare ajustari intrucat comparabilele au fost selectate din zone I
recunoscute de piata ca fiind in zone rezidentiale si alte zone cunoscute care sunt ‘.
diferite de proprietatea subiect :
§  Acces:
0 Nu au fost necesare ajustari
& Utilitati:
o Nu au fost necesare gjustari intrucat toate comparabilele au toate utilitatile pe 0 0 0
proprietate.
8 Sunrafats
o Nu au fost necesare ajustari 1 1 il
§ Deschidere:
o Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
& Inclinatie:
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au forma plana 0 0 0
| | § Document urbanistic entls
] o] Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
& Regim furidic:
o  Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au regim juridic 0 0 0
intravilan
& Regim economic:
o] Nu au fost necesare ajustari 0 0 0
§ Indicatori urkanistict: |
o Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au indicatort 0 0 0
urbanistici similari cu propreitatea de evaluat
|
|
|
|
i
|
|
||
f
09)
1)
(44
R=
Qo
T
[n )
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ol dipl. ing. GRIGOREAS YLAD
membru Gitular ANEVAR, leg. [B262 (EP.1]

A ;

evaluatorul le poate folosi in procesul de evaluare. Aceasta consts din mcLQéer\Egl,
AN >

Ny ‘ B

procedure matematice pe care evaluatorul le utilizeazd pentru a analiza Cap ;rtatea

proprietatii imobiliare de a genera beneficii si s3 transforme aceste heneficii ntr-o indicatie

asupra valorii actualizate a acestora.

In aplicarea abordirii prin venit, evaluatorul imobiliar poate utiliza doud metode de
eveluare a unei proprietd{l imobilare generaioare de venituri, bazate pe capitalizarez

venitului:

@ Capitalizarea directd — n care un venit annual se Tmparte [a o ratd de venit sau se

inmulteste cu un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.

o Analiza fluxulul de numerar actualizat sauv ansliza DCE — care iz Tn considerare
fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea terminal3 ce sunt apoi convertite n
valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o ratd adecvatd de rentabilitate sau prin
aplicarea unei rate totale care reflect schema de evolutie a venitului, modificarea valorii

proprietdtii In timp si rata de rentabilitate.
Tn cazul nostru vom folosi metoda capitalizdri directe.

n urma analizei de piatd, am obiinut trei rate de capitalizare care formeazi urmitorul

interval 5% - 6%. Am ales rata de capitatizare 5,50%.

/

Analiza de pigtd o fost focuto enalizond din reviste Volooreo - INFORRIATIILE DIR

BIATA dote de urmotoorele companii: CBRE Romenic, Colliers international. Darion BDRS,

DTZ Echinox, Lones Lono LaSalte, The Advisers/Knioht Frank —pentru proprietati residentiole |

§i pentry terenurt.

Am obtinut din piatd rata de capitalizare, acum vem calcula ¥NE {Venit net din

exploatare] pentru proprietatea subiect, dupd care putem afla valoarea proprietéatii

imobiliare.
RAPGRT DE EVALUARE BURKHARD INTERNATIORAL SRL
P ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Y ﬂﬂ?/ﬂ Pepinierei Business Center
A 7 E10240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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t.J. dipl. ing. BRIBOREAL VLAD ﬁ K ‘
membry titular ANEVAR, leg. 18262 [E.P.1) vt e & vaiie

frata de capitalizare.

VALOCAR EA terenufui =

Rete de Copitalizare

Rezultand:

(VALOARELieren X Rote de Copitalizare) + Cheliviell de Intretinere

VALOAR EAchf'riei/an/mp =

I on x Suprofeta teren (mys)

Venitul brut potential (VBP} reprezintd venitul total generat de proprietatea

2,
0'}0

imobiliard Tn conditii de maxima utilizare Tnainte de scaderea cheltuielilor de
exploatare.

< Venitul brut efectiv {VBE) reprezinta venitul anticipat din toate formele de exploatare
imobiliard, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

< Venittul net din exploatare (VME} reprezintd venitul net anficipat rezultat dupd
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, dar hainte de scaderea amortizarii §i
serviciului datoriei afferent creditului ipotecar.

€« Cash flow disponibil inainte de impozitare (CFB) este partea venitului net care rdmane
dupa plata serviciului datoriei aferent creditului imobiliar (dobanzi + rate), inainte de

plata impozitului.

RAPORT DE EVALUARE BURKHARD HTERRATIONAL SRL
g ANEVAR corporate member - certifitete no: (BO7
77 Pepinierei Business Center

e B10240, Pepinierei, 42, Piatra Neamt, Neamt, ROWMANIA
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o, dil. ing. ERIBOSEAY VLA
membry titufar ANFVAR, leg. 18262 (EP.1]

S-zu studiat valcrile de plata pentry terenurile cﬁm comune si V’*EQE‘BB@ de plate pentru

inchiriere & acestor terenurl. $-a constatat ca rata de caphtalizare pentru ace&sgmpuma{’z

f : |
TR AN 2 |
care sunt similare cu proprietatile noastre variaza in intervalul: g;,@% ;0% cazul nostru

am ales rata de capitalizare: 5,5%

a) VBP = suprafaia utild x chiria brutd/mp/lund x 12 luni, sau

*»‘nm'_ 1 (i \//

b} VBP = chiria brutg pe proprietate/lund x 12, In situatia mchirse‘mmtr“ i B ‘oprietaii

de un singur chirias.

v VBF = x €/mp x suprafata g X 12 luni = 2000 @Ur
Cheltuielile de exploatare si intre{inere a proprietatii sunt repartizate ntre propietar si chirias,

'

astfel:

o In sarcina focatoruluf revin cheltuielile de exploatare privind consumul de utilitéti
pentru pericada inchirierii efective.
¢ Din discutiile purtate cu primorul comunel Agopie, jud, Neamt mi-o transmis
faptul co locatarul (chiriasul} ploteste toate cheltuiclie oferente spatiilor
inchiviete, primerio neplatind nimic (funar sau anvol;
¢ Inconcluzie in sarcina fecataruluf revin si cheltuielile de exploatare
o cheltuieli de exploatare pentru perioada neinchiriats —
o impozit pe proprietate
o Impozit pe profit.
o asigurare obligatorie.

o Cheltuielile de Intretinere si menginere a capacitétii de exploatare

[n cazul nostry, conform cefor spuse mal sus avem: VBP = VNE (caz particular)

RARDRY DE EVALUARE BURKHARD INTERKATIDNAL SRL
e KREVAR corporate member - cerfificate ag: 0807
i7" Pepiniersi Business Center

A L
A / / BI0240, Pepinierei. 42, Piatra Neamt, Neamt, ROMANIA
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o.j. ipl. ing. ERIGOREAK VLAD
membry titular ANEVAR, leg, 18262 [EP.1]

WL L
Uhiih’él L wr

o LN | 11
WRFERTLE LT

|

| Nr Critasti 7 E—'*ai'gpripe'tatea fffff
| ert subiect /:‘\‘v‘i AN
i ] TR _\’I’;«\
l teren curti construétii /S$mp, SiUat”|
B Adress e ol i |
' Neamt " | R S/
| 2 Suprafata teren (mp) 650 S L:}\E;‘f; 4
: 2 Pret de vanzare £ 500,00
k 4 | Pret de vanzare £/mp 7,69
L5 l Pret de vanzare RON [ e Eé?é&,@@
| < | Pret de inchiriere €/mp/AN xxx coleud = _
7 Drepturi de proprietate Deplin '
il & Restrictii de utilizare Fara resctrictii
| 2 Congitii ale pietei ) == C_ur _ntﬁ
il TIP TEREN curti constructii
12 Zonare (cea mai buna utilizare) rezidential
i3 VBP {Venit brut potential} 35,00
i4 Grad de neocupare (1 luna din 12 luni) 8,33%
is VBE (Venit brut efectiv]) 32,08
i6 Cheltuieli € (in sarcina cencesicnarului) 0,00 =
17 YE {Venit net din exploatare} 32,08 )
LS

Rata de capitalizare (aleasa din piata)

7,00%

RAPORT DE EVALUARE

L
,-;ff””M
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BURKHARE INTERNATIONAL SRL
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membru fitular ANEVAR, feg. 18262 [EP 1) sl ek

7. %EEGNQEFBEPEA VALQREL@R, ORI %EW“EU T@RUEU[

Reconcilierea este analiza unor rezuliate alternative pcnm,[a :
finald a valorii. Valoarea de piatd a proprictiiii imobiliare {teren) =3 ; ‘,"
conformitate cu Standardele de Fvaluare a Bunurilor SEV 2022, prin ;g‘shg‘@g

FRIN PIATA {comparatia vanzarilor) pentru determinarea valorii de piata a terenului si prin

aplicarea ABORDARI PRIN VENIT pentru determinarea concesiunii.

Valoarea estimativa pentru teren care fac obiectul scestui raport de evaluare este
situat pe raza UAT Pipirig, intravilan COMUNA Pipirig, sat Pipirig, judetul Neamt si este
proprietatea COMUNA Pipirig — domeniul privat, conform actelor prezentate de catre client

si anexate in copie la prezentul raport.

pmpnetate im Obl iora TEREN CUR T! CDNST RUI cr H 5 teren =65 mp,

C DMUNA P!PIRIG domemu! pmat—drept de prapnetute

- €arte Funciara § Yalgare de piata
ir Denumire bun imobil | numar cadastral | Suprafata [mp] coneesiune {lel/AN)
ik UAT Pipirig fara TVA} |
i
!
Teren curti constructii;
CF sub nr. 53861 si
1 _ ° 53861 /53861 65 170
RUEmar caoastral
| 53861 UAT Pipirig | [
TOTAL GENERAL [fara TVA] | 65 170

‘%fﬁ' L‘ ‘ E concesiune anualz recomandata teren curii constructii $ = 65 mp = 170 [QE/AN

Curs valutar BNR la data 25 ionuarie 2024: 1 euro = 4,9765 lei

Valoarea nu contine TVA

RAPORT DE EVALUARE “"BLIRKHARI] INTERKATIDNAL SRL
e ANEVAR corporate megmber - certificat no; 0807
[// Pepinierei Business Center

/jf BI024D, Pepinieret, 47, Piatra Neamt, Neamt, ROMAKIA
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&]. dipl ing, ERIGARSAN VLAR : N
membru tituler ANEVAR, leg. 1B282 [EP L) werlduide £ valys

> T .
Avand in vedere pozitia proprietatii imobiliare, datele de pe piata dcsag?i@ﬁfa_émv N\
similare si tinand cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este: prin aphﬁareca AEG "!'}A§ \ ‘E
i .
FRIN PIATA pentru determinarea valorii de piats a terenului si ABORDA QE}‘\ %;v‘,_N ' :-’%
pentru determinarea valorii concesiunii. \”;*\‘3

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.

Date fiind cele de mai sus, voi alege abordarea prin piata (shordarea prin tehnica

numita comparatia vanzarilor) ca fiind cea mai potrivitd pentru scopul raportului de evaluare.

Eu stime,

Vied Brigaraan,
WMenager Ganeral
worldwide ™t valus
dadl prigereni
BURKHARE NTERKATIORAL SRE, cutk 44781857, J77/587/20%

ANEVAR eerporate member, eerificate no: 0807

cf. digl. ing. GRIGOREAR YLAD, membrs tiwlar AREVAR, [eg. 18267 [EEL]
Fepiniersi Business Center 5
EIBI70, Pepinierai 42, Pistra Keamt, Resmt, ROMARIA
Data: 25 fanuarie 2024 ' ﬁ ‘

Cu stima,
BURKHARD INTERNATIINAL SRE
Mznager General
&.. dipl. ing. Vied Grigorean

worldwida (it valus

//@f/ //%r//‘f/zp/v

RAFORT DE EVALUARE BURKHARD INTERRATIDRAL SRL ‘
- s ANEVAR corporate member - certificate no: 0807
Pepinigrei Business Center

I'fr:/ -
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Dosarut nr. 8374/

aber: MARIA IULIANA FANARY "4582001 si &iDAS
it DANIELA CRISTINA IONITA

Asupra cererli introduse de COMUNA PIPIRIG domiciliat in Loc. Pipirig, Nr. 4, Jud. Neamt,

-Act Administrativ nriAdeveringa nr. 4131/23-03-2021 emis de Comuna Pipirig;

-Act Administrativ nr.Certificat fiscal nr, 4130/23-03-2021 emis de Comuna Pipirig:

-Act Administrativ nr.Hotdrére nr. 57/17-11-2020 emis de Consiliul Local &l Comunei Pipirig;

fiind indeplinite conditiile prevazute la ast. 28 din Legea cacdastruluf si a publicitatii imobiliare ar.
711986, republicata, cu modificarile si completarile viterioare, tariful achitat in suma de 0 lai, cu
documeniul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazend referatul asistentulul registrator in sensut ce nu exista impediments Iz inscriere

i

Admiterea cererii cu privire la:
- imabiiul cu nr, cadastral 53861

- e intahuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dehandire isge in cota de 1/1 asupra A1 in favoares
COMUNA FIPIRIG, domeniui privat, sub B.1 din cariee funciara 53861 UAT Pipirig;

Frezente se va comunic
COMUNA PIPIRIG
SAVIN PETRONIA

m

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Targu-Neamt, se inscrie in cartea funciars si se solutioneazz de catre registratorul-sef

Date solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
26-04-2021 MARIA IULIANA FANARU DANIELA CRISTINA [ONITA

*) Cu exceptia situatiifor previzute la Art. 62 alin. {1) din Reguiamentul de avizare, receptie si inscriere in
evideniele de cadastru si carte funciard, eprobat prin ODG Nr. 700/2014,

08-34-2021 vy
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ey &5 Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT
i&f Biroul da Cadastru gi Publicitate Imaobifiar Targu-Neamt

¥ Intraviian

Bdreem: Loc, Pipirig, lud, Neamt

BE. b . cedastral |
6 . CRUBELIE! | @ quefnn
Ok | Wr. Sopagratic| SUPIEES ‘|

Teren Imprejmult;

Al 3 1 .
5386 ‘ 63 | partizl impraimuit

€374 | G8f04/202% |
Iict AGministrativ nr. Hotgrare ni 57, din 17/11/2020 emis de Consiiul Local ai Comunel Pipirig; Act
iministrativ nr. Certificat fiscal nr. 4130, din 23/03/2021 emis de Comuna Pipirig: Act Administrativ - nr|

h
N
[A ieverinta nr. 4131, din 232/03/202% emis_de Comuna Pipiria;
intebulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia| A

|1/1

yriving CeRnS

WU SUNT

R ’ Cg i =230 I A 3
ste cu caracter personsl, protejate ce prevederile Legil Nr. 67 7/20012. Fagine 1din 3 B

Document care conting ¢
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Taran

Carte F

unciard Mr. 53861 Comuna/Oras/Municipiu:

L o,

CERNEN -

Nr cadzstral

Suprafats (mp)*

53861

65 | partial imprejmuit

* Suprafata este d

<
P

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

[+ | Categorie |inma Suprafata Taria ' e
iG] folosintd |vilan {mp) e | rercela
curti 65 _ | .
constructii

| ]
| 11.978]

9.523|

3.62

8.75

2.863|

Document care contine date cu Carecier personal, protzjate de prevederile Legii Mr. 577/2001.

dresa epay.angoica

F
|

Coservatii / Referinie

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 53861 Comuna/Orag/tignici

Certitic c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a sctelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezhbaterea succasiunilor, far informatiife prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile {egil.

5-a achitat tariful de ¢ RON, ~, peniru serviciul de publicitate imabiliars cu codul nr. 211,

Data sotutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-04-7021 DANIELA CRISTINA LONITA

Data eliberéri,

A fparafa sf semnaturs) (pareia sl semnéiura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate ce prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 3 6in 3
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. o kil 21 GE SEESL
TERER intravilan

£ ol e © N 3

£aregar Loc. Pipirig, Jud. Neamt Comuna/Orquumaplu. Pipirig
K. cadastral Supraiats sl vl [ Refarints
53861 65 pardal Imprejmuis |
* Suprafeia este determinaté in planul de proieciie Stereo 70.
DETALIL LHRARE IMOBIL
&
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, imobil ar, cadastral 53861 / UAT Finir

/‘A
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Document care continé date cu caracter personal, protejsie de prevederile Legii Nr, §77/2001. Pagina 2 din




Exiras de Plan Cadasiral de Carte Fenciard, imobil nr, cadastral 53861 / UAT | u i

Ivhra
vilan

DA

Bare raferite
Fot [ (féa Lt

e |k RSB

| i'ncbtlul nu are in campmc—:nta constructii

E.megfmc Segmente

L ¥aloriic [;muanrl"m S@TH
Funchl P

frespud)

1 6.977
2 11.878|
3 8.523
4 3.62
5 9.75
6 2.863
7 15.902
8 4.513

[

5
]

Certific ca informatiite din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarg al OCPI NEAW VT la data: 16-04-2021
Situatia prezentatd paate tace obieciul unorr modificdri uiterioare, in conditiile Legii cadastiului si
publicitatii imobiliare nr. 7/19%6, republicera.

UL

[ Lt

Document care contine date cu csracier perscnal, protefaie de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din




Sears §

LR

ANTHE

: | Nr. cadastral Suprafata mdsuratd a in Gbnu!m (mp}

Adresa mobi

? 33861

_55[:3

intravilan Pipirig, com. Piokig, nd. Neamit

| Wr. Cartea Funciard | Unitatea Amﬂ_zmstrati v Teriiorials (UAT)

| - - | FIRIRIG

| £, Date referitonre fo teren i
| Nr. parceld Categorie de folosiniz Suprafzta (mp} ientiund ;
1 Ce 63 Imprejmuit partial cu perd de lemn, restl fiing nelmprajmuit
Tetak GE |
B. Date referitonre Ia constroscti]
Q - - =
- Suprafata consiriiti T
Cod Destinatia A Ivientiuni
iz sol (mp) -
Tatal | B
Seprafsia totalf misus ‘c,i i. abifulut = 65 mp
Suprafe ga =65 mp
Execvtant: SAVIN L Petronia Inspee:tar

Certifleat de zuforizare Seria RO-NT-F Nr, (132

Confirm executarea masurdtorilor la teren, corectimidines
intocrnirii documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia
cu realitatea din teren
Dara: Aprilie 2021 Ste

ol

empila BCPL

R AR Seranat digital de
C AV
! SAVIN SAVIN PETRONIA

SETREN] A Date 20210407
PETRONIA 17:00:48 +03'00"

numdraiul aa.s‘rai

Datz.eernnenn

Semnai digital de Gzliiel
Meldovianu

Data: 2021.04.16 09:45:15
+03'00'
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Q. Ceanume cauli? © Toat tera | cauare Q)

13
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TR T

< Tnalf’C’i Pagina principalz {/] / Imobiliate [/imobilizre/} / Terenuri [/imobiliare /terenuri/] / Terenuri - Nearnt | imobiliare/terenuri/neamt-judet/] / Terenuri - Pipirig_(/imobiliare /terenuri/pipirig/),

PRIVAT (7)

S o - George
| - = Pe OLX din noiembrie 2013
- Activ pe 14 ianuarie 2024
(/oferte/user/gYol/)

TrimRe messgj

| Sune vanzatorut ‘

Mal multe anunturi zle acestul vanzator %

[/oferte/user/gYo)/}

LOCALITATE

Bodest,
Neamt il

s RO

[R I~ I I i w RaA
[
DREPTURILE CONSUMATORILOR
A Acest anun a fost publicat de catre un
Postat 07 fanuarie 2024 Q? vanzitor privat.

Teren Intravilan 645 si 844 mp Rate
Aratd mai mufte N\

g€

[/PURCHASE/REFRESH/PRC

N 2AD- ; Publicitat
R PROMOVEAZA:l/:_l;EZ:SAZSZ.E::::;TZJEI/\ZA;RI:R'\gl\/:g:n ¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=2564522262PRODU
- h - ' ID=PUSHUPEBS=ADPAGE_F
[ Persoans fizica l LSuprafata utila: 844 m? 1 l Extravilan / intravitan: Intravilan | [hittps://www.chro/cont/?reff0f[params]
. . (7 fammaE Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.obxro%2Fd% 2F oferta%2Fteren-
D Mesajel/myaccount/answers/} F—. : N )
0 salvate/search/) tdu  intravilan-645-si-844-mp-rate-iDhm2Ve.htmigref[ 0]
[actionl=redirector&refl0limethodl=index!

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-645-si-844-mp-rate-IDhm2\Ve.himl




1118124, 8:52 PM Anurdurd Terenwid de vanzare Pipitig ' OLX.ro

g b anee

| {#} Satculenze rala

PDESCRIERE

Vand teren intravilan in Com Bodesti Jud Neamt,ideal pentru casa la 2 min de pizzerie,
pescarie restaurant,Profi farmacie etc mai sunt disponibile doud lotuti, unul de 645mpf(lot 2)
si celalalt de 844 mp (lot 4] 9.50 euro/mp ambele, situate la baza unei paduri ce apartine
statulul, cu o priveliste superba.Curent electiic la limita proprietétljizvor apa la 4-5m

adancime .gaz in perioada urmatoare.La 150m de drumul national Piati& Neamt-Targu Neamt PUBLICITATE
sila 18 km de Piatra Neamt.Eventual se poate vinde si in rate cu contract notarial.
1D: 256452226 Vizualizari 2055 |3 Raporteazé P
ey
.q .‘:
A SR S
I‘ *® ,1'; g—
H
el = — [
CONTACTEAZA VANZATORUL 7 [ 3
{z Trimite messf ‘ T
George = - =
1 T Pe S)LX din Inoren'fbne 2013 PUBLICITATE
( J, B Activ pe 14 ianuarie 2024 % OO 1030 300K Erata
{/oferte/user/aYol/)
Miai multe anunturi ale acestul vénzator
Vezi tot |/ oferte ‘user/gYol/
Apartament 4 cam cartier 9
Tei
430 406 lei
Piatra Neamt
21 decembrie 2023
{https:/ /wwvit.obrro/cont/?ref[0][params]
. Q. fanunturi- Contulfurl}=https%3A%2F %2Fvwww. olx.ro%2Fd9%2Foferta® 2Fteren-
D] Mesgjel/myaccaount/answers/ } s i N . X
salvate/search/) tdu  intravilan-645-si-844-mp-rate-IDhm2Ve.himigref{0]

()

hitps //www.olx.rofd/ofertasteren-intravilan-645-si-844-mp-rate-IDhm2Ve.htmi 2/.

fzctionl=redirector@refl0lfmethodl=indexi



1/18/24, 8:52 PM Anuniuri Terenurt ¢e vaenzare Pipirig * Ol o

N

PR

Anuntur simitare

Teren intravilan - Plata in v De vanzare teren intravilan @ Teren intravilan, Varatec - Q Teren de

Rate gz Agapia Neamt T €

8¢ i2€

Piatra Neamt Ciritei Varatec Bicaz-Chel .\\,,_M A Sacalusesti

Reactualizat la 18 ianuariea 2024 01 ianuarie 2024 27 decembrie 2023 Reactualizat Azi la 11:00 04 tanuarie
Aplicatit mobile (https:/ v abtro/molflesmmpplnse Vanziteor (https://livrate.obre S Sy IHilins:/ /plav.coogle.comy store/ apps/details?

Anunturi promovate [https://veviu.obx. rofEaliamiasrmaiilin/ /www.oburo/hoBRRIGHSE!

OLX marketpiace [https://business.oburoffeimidafasstbdtpitsiirafttpadicipeictunin. ofmngighone eSS Sulmed brm=fro fetaini Grnaels
Citeste blog-uf OLX.ro (https://blog.oburdlarta site (https://wwww.obx.ro/sitemap)

Cenditii de utilizare [hitps://ajutor.obiro/Hefte feddtEaHEnaaa IR0} olx.ro/sitemap /regions}

Politica de confidentialitate [hitps://ajutof ezt fasdrales e Peinned0i2640}

Preturi de publicitate [https://publicitate. @izmiadz in OLX [hitps://www.obigroup.com/careersilocationfifter=Bucharest% 2 C+Romaniz&locationfilter=Re

Liste de preturi (htips://asjutor.obxrofolxhEimnie DI HHETR YR CAGASHGNEAY Mliste-de-preturt]
ANPC [https://anpcro} Bun de angajat (https://bundeangajzt.oliro}
Academia de Business [hitps://business.clolidfomriehhetoBasnieditips://ajutoroburo/ahdhelpre/s/article/politica-privind-utilizarez-cookies-Vi7}

Livrare prin OLX fhitps://livrare.clxrol  Setati Cooldes

= CLXbg = OLXpl s OLX.ua T OXpt [ & Autovitro f i Storia.ro [} § OLX Renew [ i OLX Business
[https://olx.bg) (hitps://olxpl) (https://olxua) [https://olxpt) [https://autovitro]  [hitps://storiaro]  (hitps://renew.clxro)  [htips://businesshub.olx

https:/iwww.olx.ro/d/cferia/teren-intravilan-645-si-844-mp-rate-IDhm2Ve.html 3/3



1118/24, 2:14 P

- fanuniuri-
salvate/search/)

(O Mesajel/myaccourt/answers/}

(&)

Q Ce shume cauti?

< Thapoi  Pagina principats [/] / Neamt (/neamt-udet/) / Pipirig {/pinirig/]

N

Postat 08 ianuarie 2024
Vand teren in Satul Lunca Comuna Vanatori

10 € Pretul e negociabil

A(/PURCHASE/PROMOTEIVARIANT/?AD-

PROMOVEAZ
" 1D=2390516378B5=ADPAGE_FROMOTE]

neami Pipirig - Anuniurt gratuite

Tst /[ WL GBLEG/ CONY PreH B par s

Contuifunl=hiipe% 3A%2F% 2 Fwiew. oo 2Fa% eFaferta®t 2ivane

&

wu  teren-n-cztul-lunca-comuna-vanator-iDgh2fz himiBr et 03

[action]=redirector@ref{0imethod]=inceit

© Toatd tars

cautare O

[La

®A

PRIVAT (§)

Mirela
T Pe OLX din martie 2022
Activ pe 05 decembrie 2023

Trimite mesaf

Suna vanzatoruf

LCCALITATE

Lunca,
Neamt

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un
vénzétor privat.

Araté mai mufte \

Publicitate

[/PURCHASE/REFRESH/PRO

¢ REACTUALIZEAZAAD-1D=2390516372PRODUC

ID=PUSHUP&B5S=ADPAGE_P

Persoana fizica | l Suprafata utila: 1 800 m? ] I Extravilan / intravilan: [ntravilan

hitps:/Awwaw.olx.ro/d/ofertaivand-teren-in-satul-| unca-comuna-venatori-IDgb2fz. html

B e <

13



€72 {/anunturi-

ritfenswers/}
salvate/search/]

b4

DESCRIERE

Teren Ja intrare in Satul Lunca, Comuna Vanatori. Accesul la drumul sdtesc este de 10,92m.

Utilitati la poarté: gaze, apé,curent elecuic.

tereti-in-sal
factionl=

ID: 233051637

B Raportezzé

CONTACTEAZA VANZATORUL |! Telmite mesef E
L y i
Mirela
Pe OLX din martie 2022
= Activ pe 05 decembrie 2023 & RIOOCOOIU Arata

hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-satul-lunca-comuna-vanatori-iDgh2fz.himl

PUBLICITATE

Pl <

23



1118124, 814 PM reamt Fipirig - Anuniurl gratuile
s SRR GDLIC COl

GOl werams!

= P e et - a2 ECA IR Glarta 2B vence
O Messiel/myaccosn/answers/} O lanuntut- , Com U;EFE.%»LI P U BAK AT HZF WO OTe2E C’E/Sréf? esta aZF‘:: ¢
i salvate/search/) G teren-if-satul-nca-comuna-vanator DGRz miGef 0]
{aci:ﬁon}:reciﬁrectoﬁ&zreﬂGEEmc—.thccékémE’ci{»me

// *\f}; ;\,,A B

mpplense Vanzétor hitps:/ fiivrare.obtre.

Lyaticatti mobiie [https:/fvevrwobure/rmolfl

@J‘JEL
Afutor si contact (hitps:/fejutor.obtiro/hcRelompense Cumparator fhttps:/ fiivrare. oﬁxgq&e@ﬁgggg@g: siotlih source%3Dobxro%26utm _medium®%
Anuneuri promovate {tps:/ fwww.olx.ro fppheniintsrmalibint:/ vl to/moBRRHoEr

OLY marketplace (hitps://business.obt. rolTairnismlaeghdisplinakiag s Epedis i i s oSt oRepre A R IR e Ere

Citaste blog-ut OLY.ro (hitps://blog.olxidlerte site (https:/ Jeaveve.oboro/sitemap]

Conditi de utilizare [hittps:/ fejutor.oburioHefte ot Eaf o iNa0HERY Jolx.ro/sitemap/regions}

Politica de confidentialitate {htips:// shutofahiat hefvofisidsstinaeg12640)

Pretuti de publicitate fhttps://publicitate. ditadz in OLY fhitps:/ fvnwvr.olxgroup.com/ carcerséocationFiiter=Bucharest¥%2C+RemaniaglocationFitter=Re
Liste de pretuti fhttps://ajutor.oburo/obiisirroie /o4 AT OTREUAGRINBAY fliste-de-preturt]

ANPC {htips://anperc) Bun de angajat (https:/fbundeangajat.obro}

Academia de Business {hitps://bustness dooliffzgdicinibereliast sribedfAtipsy/ /alutor.obure/elxhelpre/ sfarticle/politica-privind-utiizarea-cookies-¥ 17}

Liveare prin OLX {https://iivrate.clxre}  Setari Cocldes

gz OlXbg =3 OLXpl e OLXua 73 OLX.pt f [ Autovit.ro E & Storia.re [t 3 OLX Renew {i [; OLX Business
(https:/folxbbg)  [https://olxpl]  (https//olx.ua) {https://clx.pt)  [https://autovitro)  [https://storiarc) [hitps://renew.olx.ro)  [https://businesshub.olx

https:/wwew.olx.ro/d/ofertalvend-teren-in-s atulHunca-comuna-vanatori-IDgb2fz.html 313
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8124, 815 Pid neamt Pipirlg - Anuniur grat
UG N cant Frel T s 1
RsHEAR IRV IP v ol re % 2R CH 2 F olerta % 2Fieran-

¢ [ fanunturi- s Cor

£ iese el fmyaccount/onswers/] - ki o bl A - .
1 salvate/search/) @ cusivecia-tenara-lnhe s b Brefl ohij=recirecior&ref{ G}
frmethod}
O ce anume cauti? Toats tara ctutare O
FE
< Tnapoi Faginz principata (/) / Reamt {/neamtjudet/] / Pipirig {/pipirig/),
PRIVAT (3)
D-ul
b Pe OLX din aprilie 2014

Activ pe 27 decembrie 2023
[/oferte/user/o408/]

i Trimite mesaj
| -

Sung vehzatorul

> Mai multe anunturi ale acestui vanzator >
{/oferte/user/0409/)

LOCALITATE

Vanatori-
Neamt,
Neamt

DoV LD DO R 7
o e
DREPTURILE CONSUMATORILOR
N - Acest anunt a fost publicat de cétre un
OSiat 3l decematie 2 V% vanzétor privat.

Teren cu livada t3nara
Aratd mal multe \/

& € Pretul & negociabil

[/PURCHASE/REFRESH/PRC
© REACTUALIZEAZAAD-ID=2640806352FRODU
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_I

{/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/2AD- Publicitate

ROMOVEAZA
ne ' ID=2640806358BS=ADPAGE_PROMOTE]

Persozna fizica | | Suprafata utila; 2 070 m? | Extravilan / intravilan: Intravilan

PR . . . [P —— Y

https:/ivwww.olx.rofd/ofertasteren-cu-livada-tanara-IDhS3r5.htmi 1/3



1824, 0115 P mearnt Pipirig - Anunturi gratuits
Fittps:/ fRaan ol T

o o 3 [ /anunturi- Contulfurti=htips%iN Y
I {59 @iﬁ?utGG:E?&‘E?&-.;;ra.-ccoezm[answeys/} f [ . N i s oNTv
- _galvate/search/), (1Y : :

0
DESCRIERE

Teren intravilan, cu suptafata de 2070 mp, cu intabulare si in total 2500 mp. Deschidere la
drum de 22 m, lungime 94 m, si In partea din spate laimea este de 28 rnetri. Este la 1,2 km
de soseaua principald, DN15B, 12 1,8 de centrul Comunel Vanatori-Neamt, la 0,6 km de prima
Scoala Generald cu claselz 1-8. De la soseaua principald DNISB este asfaltat aproape 3
sferturi din drum pana la teren, restul fiind drum pietruit, urmand sa se asfalteze T 2024.
Fiind vorba de tinutul méanastirilor, este in drum spre Manastirea Dobrula 2,7 km, i la 8 ki
de Manastirea Neamt si aproape de M.Secu, M.Sihastria gi M.Sihla. Aproape de Rezervstia / \
- 3

PUBLICITATE

Naturala de zimbri, la 3 km si la 6 km de Orasul Térgu Neamt. Este plantatd o livada tan&rd de
aproximativ 18 ani, cu meri, peri, pruni, pieri, nugci , de diferite soiuri, proveniti din pomi
padureti, rezultati n urma altoirii. ExIsta posibilitatea racordarii a toate utilitdiile, respectly,
curent electric, ap4, canalizare, retea de gaz, fibra optica (tv si internet). Zona este foarte
linistitd, mai sunt 3 case si se termind cartierul, f5r& zgomot sau poluare.n apropiere este
fosta livada a fostului CAP, si este ideal i pentru a pune stupi de albine. Idesl pentru casa
sall casa de vacanta. Pret, 6 euro/mp, negociabil. Pentru alte detalli sau informatii, mé putefi
contacta, intre orefe 10:00-21:00

ID: 264080635 [ Reportesza PUBLICITATE

CONTACTEAZA VANZATORUL

A |

)
Trimite mesaj ‘@
D-ul = =

Pe OLX din aprilie 2014
(T‘ﬂ Activ pe 27 decembria 2023 % SOYIX 3008 3000 | Lrata
(Joferte/user/o409/) -

Anunturt similare

Teten de vanzare v, Teren intravilan cu priveliste 7 Teren Vanzare, judetul Q Teren intravilan , 2275 m2, v De vanzz

i€ deosebita Neamt, comuna Dobreni comuna Rediu, Neamt g€
50000 € 18000 < 50 000 let

Sacalusest Filioara Pigtra Neamt Rediu Ciritel

04 ianuarie 2024 R=actuslizat ia 08 ianuarie 2024 28 decembrie 2023 04 ianuarie 2024 01ianuarie

PR . . . e am—wr 3

https://\wvw.olx.ro/d/oferta/teren-cu-livada—tanara-lDhS3r5.html 213



P nearn: Pipidg - Anuriur gratui‘te

z -tcrc"n

[t i
0 Messjel/mysccold Rt E.dnrer 2 Uanalll Tors
i Spcnsm tzat - https sEvetelsaareh

Alege ce Teren dorest, la Pret Bunl Vezi Oferie Bune cu i “:‘eﬂ-tr

7 Accesall siie-ul wehb

Direct la Proprietar - Contract de vanzare notarial
Sponsorizat + hitps:/Awww.terenurlinrate.com/ v
De mai bine de 10 ani oferim teren de vanzare in rate

- Acoessii siig-ul web

Aplicatli mobife [https://vrww.obire/molRiszmpplnse Vanzator (https :f flivrare.obre s/ /play.ooogle.com/store /apps/details?

Ajutor st contact {ips://ajutor.obito/hciekompense Cumparator [https://ﬁvrare.c[;@é}[;&@;zﬂ prasrietth source%3Dolxro%26utm medium%

Anunturi promovate [https:/ fuaww.oburo fEmhentiesyronihtsn®/ ol IO/EIOQE%'J&—.:%@)-

%

ey RS et B | e ety =
G SRR L RN,

waS-2

OLX makketp[‘aceEhttps://business.olx.roﬁ?ﬂﬁﬁas&i:r:ioataﬂ! shbrethttpedieloe ici i oimpalene ek RIS S

Citeste blog-ul QL) re [https://blog.oburéiarta site fhitps:/ fwvevwobiro/sitemas}

Condiifi de utilizare {https://ajutor.obx.ro/Hefte et /SEATA00 BT obtro/sitemap/regions)
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